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Müdürlüğümüzce satışına karar verilen Taşınmaz satış ilanı yaz:ımru ekinde gönderilmiştir. İlanın
belediyeniz ilan vasıtalan ile satış tarihinden evvel ilan edilerek lanzim edilecek olan ilan tutanağının '

satış gününden önce müdürlüğümüze teslim edilmesi, rica olunur.

Mustafa TIJNÇERDEM
ıcra Müdtiryardımcısı

2,77664

Eki: 1 adet (Satış İlanı)
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|2- KDV, damga vergisi, tapu harç ve teslim masrafları alıcıya aittir. Birikmiş vergiler satış
bedelinden ödenir. (İcra ve İflas Kanununun 206 ncı maddesinin birinci fıkrası ile 6183 sayılı Amme
Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanunun 2l inci maddesinin ikinci fıkrasındaki hüktimleri
mahfuzdur.) '

25l0412024
Mustafa TUNÇERDEM
ıcra Müdür yardımcısı

277664

(İx m.ru ve m.126)

@tifak hakkı sahipleri de dahildir.
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TAŞINMAZIN ELEKTRONİK SATIŞ ORTAMINDA AÇIK ARTIRMA İr,aNr

Satılmasına karar verilen taşınmazın cinsi, niteliği, bulunduğu yer, kıymeti ve önemli özellikleri:

1NO,LU TAŞINMAZIN
Özeilikleri : Tokat İli, Erbaa İ|çe, K|Z|LÇUBUK Mahalle/I(öy, II2 Ada, 2 Parsel, Bilirkişi raporuna
göre: Borçlunun 112 Ada 2 Parselde ki 8J22 m2 yüz ölçümiine sahip tarla vasfinda ki taşınmazın Il2
hissesi satılacaktır. Erbaa İlçesi Kızılçubuk Köyu hudutları dahilinde bulunmaktadır, Taşınmaztamamı
8.122 m2 olup tapu kaydın da tarIa vasfinda kayıtlı bulunmaktadır. Toprak yapısı itibariyle tınlı-kumlu bir
yaprya sahip olup, toprak derinliği itibariyle derin profilli sulu tanm arazisidir. Eğim % |-2 olup, parsel
keşif tarihi itibari ile taşınmaz üzerinde mısır bitkisi ekili bulunmaktadır.Taşınmazın değeri dava tari(İine
kadar olduğu gibi kullanımı, bulunduğu yöredeki genel tanmsal aktiviteler ve Erbaa İlçe Gıda Tarım ve
Hayvancılık İlçe Müdtirlügünün verileri alınarak belirlenmiştir Taşınmaz sulu tarım arazisidir. Erbaa ve
köylerindeSu1utarlaarazilerinde,yöreninyaygnvemutattarımşek1i,l.yılbuğday2.yı1Ayçiçeği,3.yıl
domates şeklinde ve yılda bir tirtin ekilidir. Kurulumuz taşrnmazın net gelirini bölgedeki ta4m
çeşitliliğini ve tarım takvimini göz öniine alarak yılda bir ürtin ekilişi ve üç yıllıkmiinavebe uygulaması
ile beliİleyecektir. Net gelir hİsabında kullanılan üri.inler ve bu iiriinlere ait iiretim giderleri verim
ortalamaları satış fiyatı gibi değerlerin belirlenmesinde Erbaa İlçe Gıda Tarım ve Hayvancılık İlçe
Müdürlüğü 2021 yı| verileri dikkate alınmıştır. Erbaa İlçe Gıda Tanm ve Hayvancılık Müdiirlüğünce
yöredeki yaygn olarak kullanılan münavebe sistemine göre yetiştirilen iirtinler ve bu ürünlere ait verim
ortalama satış fiyatr, dekara verim, yan ürün geliri ve kapitalizasyon faiz oranlan verileri alrnarak net
gelir hesabı yapılmıştır. Hesaplam a;2942 sayılİ yasanın 1 İ/f maddesine göre Gelirlerin Kapitalizasyonu'
yöntemine göre yapılmıştır. Bu yöntemde gelir sağlayan malın net değerinin( rant) kapitalizasyon faiz
oranına böliinmesiyle elde edilir. Buna göre taşınmazrn yaplsl, verimliliği, şehir merkezine yakınlığı,
nüfus yoğunluğu, ulaşım kolaylığı, pazara olan yakınlığı ve mülkin güvenli olması gibi kriterler göz
önüne alındığında kapitalizasyon faiz oranı (sulu tanm arazi|erde\ o/o4 (0,04) olarak değerlendirilmiştir.
Dava konusu taşınmaz köy yerleşim alanı sınırına 870 m mesafededir.

Adresi : Tokat İli nrUu, İlçesi Kızılçubuk Köyu Il2 Ada,2 Parsel

Yüzölçümü z 8.122 m2

İmar Durumu: Köy sınırları içeresinde kalmaktadır.
Kıymeti z 215.273,6I TL
KDV Oranr z YoIU

Kaydındaki Şerhler: Taşnmaz Üzerinde Diğer (Konusu: " Parsel Büyiik ova Koruma alanı içerisindedir.

Onaylanmış imar planları ile onaylı köy yerleşik alanları içerisinde kalmaması halinde 5403 SK kapsamında,izin
alınmadan tarımsal üretim amacı drşında kullanılamaz" ) Tarih: I|l0'7l2023 Sayı: 9329857 |

Artırma Bilgileri

1.Artırma
Başlangıç Tarih ve Saati : 2010612024 - 10: 17

Bitiş Tarih ve Saati :2710612024 - I0:I7
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2.Artırma

Başlangıç Tarih ve Saati : |810712024 - 10:17

Bitiş Tarih ve Saati :2510712024 - |0:|7

Satış şartları:

,,' 1- Birinci ve ikinci arttırma belirtilen gün ve saatler aralığında açık artırma suretiyle Elekhonik
Satış Portalı'nda (esatis.uyap.gov.tr) yapılacaktır. Bu artırmada Elektronik Satış Portalı'nda verilecek
tekliflerin malrn muhamrrıen kıyrrıelinin yüzde ellisi ile o malla güvence altına alınan ve satış isteyenin
alacağına rüçhanı olan alacakların toplamından hangisi fazla ise bu miktarı ve aynca bu miktara ilave
olarak paraya çevirme ve paylaştırma masraflarını geçmesi şartı ile ihale olunur.

2- Artırmaya kahlabilmek için, mahcuzun muhammen kıymetinin yüzde onunu karşılayacak
tutardaki nakit teminatrn en geç artırma si.iresinin bitiminden önceki gün saat 23.30'a kadar satışı yapan
icraidairesinin banka hesabrna Elektronik Satış Portah üzerinden yatırılması, gösterilecek teminatın,
teminat mekfubu olması h6linde, artırmaya katılacaklar veya ilgili banka tarafindan, en geç artrma
siiresinin bitiminden önceki iş günü mesai bitimine kadar satışa konu mahcuzun muhammen kıymetinin
yizde onunu karşılayacak tutarda kesin ve süresiz banka teminat mektubunun, satışı yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapısı oluşturulduğu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasıtasıyla artırmaya katılacak kişilerin, temsilcileriyle birlikte en geç artırma
süro'sinin bitiminden önceki iş gıinü mesai saati bitimine kadar satışı yapan icra dairesine müracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamların yetkileri döhilinde ve
usulüne göre verdikleri veköletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine müracaatları
yeterli olup bu şekilde ihaleye katılacakların teminat miktarını başvuru anında icra dairesi hesabına
yatırmaları veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satrşrn mümkün olduğu höllerde açık artırma konusu malı belirli paylar|a satın almak
isteyen müşterek alıcılarrn, en geç artrrma süresinin sona errnesinden önceki mesai bitimine kadar satışı
yapan icra dairesine müracaat ederek hisse oranlannl ve artırmada adlarına pey sürecek hissedarı veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamların
Yetkileri dAhilinde ve usulüne göre verdikleri vekAletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarln veya
temsilcinin icra dairesine müracaatları yeterli olup bu şekilde ihaleye katılacakların teminat miktarını
başvuru anında icra dairesi hesabına yatırmaları veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

,ı §- SatıŞ talep ederek artffmaya katılmak isteyen alacakhdan ve ortaklığın satış suretiyle
giderilmesinde artrrmaya katılmak isteyen pay sahibinin, en geç artırma süresinin sona errnesinden
önceki iŞ günü mesai bitimine kadar satışı yapan icra dairesine müracaat etmeleri hilinde alacak veya
ortakhk Paymm teminatı karşıladığı miktar kadar kendilerinden teminat a\ınmaz, alacağın veya ortaklık
PaYmm teminata yeterli gelmemesi hAlinde eksik kısmınbaşwru anında icra dairesi hesabına yatırılması
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

, 6_-Varsa iPotek sahibi alacakhlar ile diğer ilgililerin taşınmaz üzerindeki haklarını, hususiyle faiz
ve ,masrafa dair olan iddialarını evrakı müsbitesiyle on beş gün içinde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi hAlde hakları tapu siciliyle sabit olmadıkça, satış bedelinin paylaşmasından hariç
kalacak ve bu hususlar irtifak hakkı sahipleri için de geçerli olacaktır.

7- İha|e alıcrsının, satış bedelinİn tamamınılhalenin gerçekleştiğine ilişkin futanağın Elektronik
SahŞ Portalı'nda ilan edildiği tarihten itibaren en geç yedi gün içinde icra dairesi hesabına ödemesi
gerekmektedir.
' '1 8- İhale alıcısının en yüksek teklİfi verİp de süresi içinde ihale bedelini yatırmaması hölinde,
alınan teminat iade edilmeyip öncelikle satış masraflarrndan düşülmek üzere alacaklarına mahsuben hak
sahiplerine ödenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapılamaması veya en yüksek
teklif verenin ihale bedelini yatırmaması sebebiyle ihalenin iptal edildiği hallerde, ikinci artırma ilk açık
artırmadaki şartlar çerçevesinde tekrar yapılacaktır.

, l0- SatıŞa katılanlar büt{in ekleriyle birlikte şartnameyi görmüş ve içeriğini kabut etmiş
sayıhrlar.

l 1- Malın tescil ve teslim işlemleri ihalenin kesinleşmesi üzerine yapılacaktır.
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