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BELEDIYE BASKANLIGINA
ERBAA / TOKAT

Miidiirligiimiizce satisina karar verilen Taginmaz satis ilan1 yazimiz ekinde gonderilmistir. {lanin
belediyeniz ilan vasitalar ile satig tarihinden evvel ilan edilerek tanzim edilecek olan ilan tutanagifin '
satig giintinden 6nce midiirliigiimiize teslim edilmesi, rica olunur.

Mustafa TUNCERDEM

fcra Miidiir Yardimeist
277664

Eki: 1 adet (Satis ilan1)

UYAP Biligim Sistemindeki bu doktimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden vaCHMC - VQQQB3K - ESvTmrs - ubL2zc= ile erisebilirsin;




12- KDV, damga vergisi, tapu harg ve teslim masraflar1 aliciya aittir. Birikmis vergiler satig
bedelinden odenir. (Icra ve Iflis Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarimin  Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hiikiimleri
mahfuzdur.) '

25/04/2024
Mustafa TUNCERDEM
Icra Miidiir Yardimeist

277664

(11K m.114 ve m.126)
(*) Ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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Ornek No:53*
T.C.

ERBAA
ICRA DAIRESI
2019/19112 ESAS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA ILANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli 6zellikleri:

1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  : Tokat Ili, Erbaa Ilge, KIZILCUBUK Mahalle/K&y, 112 Ada, 2 Parsel, Bilirkisi raporuna
gore: Borglunun 112 Ada 2 Parselde ki  8.122 m2 yiiz 6lgiimiine sahip tarla vasfinda ki tasinmazin 1/2
hissesi satilacaktir. Erbaa lgesi Kizilgubuk Koyii hudutlar1 dahilinde bulunmaktadir, Tasinmaz tamami
8.122 m2 olup tapu kaydinda tarla vasfinda kayitli bulunmaktadir. Toprak yapisi itibariyle tinli-kumlu bir
yapiya sahip olup, toprak derinligi itibariyle derin profilli sulu tarim arazisidir. Egim % 1-2 olup, parsel
kesif tarihi itibari ile tasinmaz iizerinde misir bitkisi ekili bulunmaktadir. Taginmazin degeri dava tarihine
kadar oldugu gibi kullanimi, bulundugu yéredeki genel tarimsal aktiviteler ve Erbaa Ilge Gida Tarim ve
Hayvancilik Ilge Miidiirliigiiniin verileri alinarak belirlenmistir Tasinmaz sulu tarim arazisidir. Erbaa ve
kdylerinde Sulu tarla arazilerinde, yorenin yaygin ve mutat tarim sekli, 1. yil bugday 2.y1l Aygigegi,3.y1l
domates seklinde ve yilda bir {irlin ekilidir. Kurulumuz taginmazin net gelirini bolgedeki tarim
cesitliligini ve tarim takvimini goz Oniine alarak yilda bir iiriin ekilisi ve {i¢ yillik miinavebe uygulamasi
ile belirleyecektir. Net gelir hesabinda kullanilan iiriinler ve bu iiriinlere ait iiretim giderleri verim
ortalamalar1 satig fiyat: gibi degerlerin belirlenmesinde Erbaa Ilge Gida Tarim ve Hayvancilik Tige
Miidiirliigii 2021 yil verileri dikkate alinmistir. Erbaa Ilge Gida Tarim ve Hayvancilik Midirligiince
yoredeki yaygin olarak kullanilan miinavebe sistemine gére yetistirilen iiriinler ve bu iiriinlere ait verim
ortalama satig fiyati, dekara verim, yan iiriin geliri ve kapitalizasyon faiz oranlar1 verileri alinarak net
gelir hesab1 yapilmigtir. Hesaplama; 2942 sayili yasanin 11/f maddesine gore Gelirlerin Kapitalizasyonu'
yOntemine gore yapilmistir. Bu yontemde gelir saglayan malin net degerinin( rant) kapitalizasyon faiz
oranmna boliinmesiyle elde edilir. Buna gore taginmazin yapisi, verimliligi, sehir merkezine yakimhg,
niifus yogunlugu, ulasim kolayligi, pazara olan yakinligi ve miilkin giivenli olmas1 gibi kriterler goz
oniine alindiginda kapitalizasyon faiz orani (sulu tarim arazilerde) %4 (0,04) olarak degerlendirilmistir.
Dava konusu taginmaz koy yerlesim alani sinirina 870 m mesafededir.

Adresi : Tokat I1i Erbaa Ilgesi Kizilgubuk Koyii 112 Ada, 2 Parsel

Yiizolciimii  : 8.122 m2

Hisse Pay1r  :1/2

Imar Durumu: K&y simirlari igeresinde kalmaktadir.

Kiymeti £ 21527361 TL

KDV Oram : %10

Kaydindaki Serhler: Tagmmmaz Uzerinde Diger (Konusu: " Parsel Biiyilk ova Koruma alani igerisindedir.
Onaylanmus imar planlari ile onayli kdy yerlesik alanlari igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsammda}izir}
alinmadan tarimsal iiretim amaci disinda kullanilamaz" ) Tarih: 11/07/2023 Say1: 9329857

Artirma Bilgileri
Baglangig Tarih ve Saati : 20/06/2024 - 10:17

1.Artirma

Bitis Tarih ve Saati :27/06/2024 - 10:17
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/ Baslangi¢ Tarih ve Saati : 18/07/2024 - 10:17
2. Artirma

Bitis Tarih ve Saati :25/07/2024 - 10:17

Satis sartlari:

o 1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’'nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin yiizde ellisi ile o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktar1 ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya ¢evirme ve paylastirma masraflarin1 gegmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek igin, mahcuzun muhammen kiymetinin ylizde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en ge¢ artirma siiresinin bitiminden onceki giin saat 23.30’a kadar satig1 yapan
icra’ dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali iizerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin,
teminat mektubu olmas1 halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
siiresinin bitiminden dnceki is giinii mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
ylzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve siiresiz banka teminat mektubunun, satis1 yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitastyla artirmaya katilacak kigilerin, temsilcileriyle birlikte en geg artirma
siiresinin bitiminden onceki iy gilinii mesai saati bitimine kadar satig1 yapan icra dairesine miiracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miiracaatlart
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarim basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalar1 veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin miimkiin oldugu hallerde agik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen miisterek alicilarin, en geg artirma siiresinin sona ermesinden énceki mesai bitimine kadar satis1
yapan icra dairesine miiracaat ederek hisse oranlarmi ve artirmada adlarina pey stirecek hissedar1 veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gére verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine miiracaatlar1 yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalar1 veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma siiresinin sona ermesinden
Onceki is giinii mesai bitimine kadar satis1 yapan icra dairesine miiracaat etmeleri halinde alacak veya
ortaklik payinin teminat1 karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
paymnin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

, 6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin taginmaz tizerindeki haklarm, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarmi evraki miisbitesiyle on bes giin icinde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi hélde haklari tapu siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan hari¢
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri igin de gegerli olacaktir.

7- Thale alicisiin, satig bedelinin tamamini ihalenin gergeklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satig Portali’'nda ilan edildigi tarihten itibaren en geg¢ yedi giin iginde icra dairesi hesabma édemesi
gerekmektedir.

! 8- Thale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi iginde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip 6ncelikle satis masraflarindan diisiilmek tizere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine 6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiiksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk agik
artirmadaki sartlar gergevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar biitiin ekleriyle birlikte sartnameyi gormiis ve icerigini kabul etmis
sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim iglemleri ihalenin kesinlesmesi iizerine yapilacaktir.
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